COMMUNAUTE DE COMMUNES

HAUT-CHABLAIS

Compte-rendu
Réunion du conseil communautaire
Mardi 16 juillet 2024 a Saint Jean d’Aulps

Délégués présents avec droit de vote :

La Vernaz : HAUTEVILLE Laurent (DT)

La Forclaz : GALLAY Cyrille (DS)

Seytroux : MORAND Jean-Claude (DT)

La Baume : MENOUD Jean-Frangois (DT)

Le Biot : TOURNIER Henri-Victor (DT)

La Cote d’Arbroz : MUFFAT Sophie (DT)

Montriond : DENNE Jean-Claude et MUFFAT Michel

Morzine : BERGER Jean-Frangois, ANTHONIOZ-TAVERNIER Elisabeth, FOURNET Bernard, LEFANT

Myriam et VERNET Josette

St Jean d’Aulps: CHALENCON William et VERMANT Rebecca

Les Gets : VINET Philippe, MARTEL Mireille et MUTILLOD Christophe

Reyvroz : LOMBARD Gérald (DT)

Lullin : VUATTOUX Rémy

Vailly : TRABICHET Yannick et GIROD Jean-Marc

Bellevaux : VUAGNOUX Jean-Louis, BERNAZ Célia et REY Emmanuel
Procurations :

MUFFAT Jean-Frangois (DT Essert-Romand) 8 TRABICHET Yannick (Vailly),

BEARD Patrick (Morzine)a FOURNET Bernard (Morzine),

LEFANT Myriam (Morzine) 8 ANTHONIOZ-TAVERNIER Elisabeth (Morzine) jusqu’au point 2.3,
COTTET Sophie (Saint Jean d’Aulps) 4 DENNE Jean-Claude (Montriond),

DEGENEVE Alain (Lullin) a VUATTOUX Rémy (Lullin).

Délégués excusés : .
LEFANT Myriam (Morzine), BEARD Patrick (Morzine), COTTET Sophie (Saint Jean d’Aulps), DEGENEVE Alain
(Lullin), MUFFAT Jean-Frangois (DT Essert-Romand) et GRENAT Maryse (DT La Forclaz)

Délégués présents sans droit de vote :
CORNIER André (DS Reyvroz) et BOYAT Sylvie (DS Seytroux)

Autres personnes présentes :
PUGIN-BRON Stéphane (Directeur), MONTET Charles-Henri (responsable administratif et financier) et
CHAREYRON Stéphane (responsable adjointe du service Urbanisme)

Secrétaire de séance : MORAND Jean-Claude

Date de convocation : 10 juillet 2024
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1- Approbation du PV de séance de la réunion du conseil communautaire du 11 juin 2024

Le conseil communautaire, 2 I’unanimité, approuve le procés-verbal de séance de la réunion du 11
juin 2024,

2- Urbanisme
2.1 EPF74 : présentation du nouveau PPI

La nouvelle directrice de I’Ftablissement Public Foncier de la Haute-Savoie, Catherine MINOT,
présente le nouveau Plan Pluriannuel d’Investissement de ’EPF74 ainsi qu’une démarche de Plan d’Actions
Fonciéres (voir présentation en annexe).

2.2 PLUI-H - modification n° 3 : concertation et calendrier de la modification

Une concertation élus/socioprofessionnels sur les modifications les plus urgentes a apporter au
réglement écrit du PLUI-H s’est tenu le 26 juin a Vailly (voir CR en annexe). Cette concertation, trés suivie par
les socioprofessionnels et les élus (40 participants), vient compléter la délibération de prescription de la
modification n° 3 du PLUi-H prise lors du conseil du 14 novembre 2023. Les pistes de réflexion dégagées par
cette concertation doivent faire I’objet de deux nouveaux ateliers de travail entre €lus les 31 juillet et 21 aofit.

En conséquence, le calendrier prévisionnel de travail pour faire aboutir cette M3 est le suivant :

e 16 juillet 2024 - conseil communautaire : présentation du CR de I’atelier de concertation afin de
mettre au courant les élus n’ayant pas suivi toutes les commissions et |’atelier de concertation

¢ aolit 2024 : étudier les pistes de réflexions dégagées avec 2 ateliers de travail dédié a la M3 : 31
juillet et 21 aoft & 18 h dans la salle des fétes du Biot. Ces ateliers sont & destination des maires des
communes, ou a défaut leur président de commission d’urbanisme

« septembre 2024 : présentation du travail en commission de suivi pour validation. Il s’agit de
rassembler les propositions des ateliers de travail dans un tableau des articles « toilettés »
avant/apreés

* octobre 2024 : validation en conseil communautaire

» novembre 2024 : lancement de la procédure de cas par cas puis consultations des PPA

» ler trimestre 2025 : enquéte publique

« 2&me trimestre 2025 : approbation du nouveau réglement écrit par le conseil communautaire

2.3 PLUI-H : prescription de la modification n° 6

’adaptation au changement climatique est un sujet de fond qu’il faut traiter a part du toilettage du
réglement écrit prévu dans la modification n° 3. Cette adaptation au changement climatique prendra également
en compte les questions de dédensification formulées par certaines communes, en particulier la commune de
Morzine qui a pris récemment une délibération demandant & la CCHC des modifications afin de maitriser
urbanisation. Il est donc proposé de prescrire une modification n® 6 qui permettra aux communes concernées
de pouvoir poser des sursis a statuer durant la phase d’étude de la modification.

S’agissant du projet de délibération présenté, Stéphane PUGIN-BRON se demande s’il est judicieux de
viser des délibérations non encore prises par les communes. Stéphane CHAREYRON propose de remplacer
par « vu les réflexions menées dans les communes... ».

Le conseil communautaire, 2 ’unanimité, décide de prescrire cette modification n° 6.
2.4 PLUI-H : prescription d'une DPMEC « Rives du lac de Montriond »
Myriam LEFANT rejoint la séance.

La commune de Montriond sollicite la CCHC pour le lancement d’une Déclaration de Projet avec Mise
en Compatibilit¢ (DPMEC) du PLUI-H sur le secteur du lac de Montriond. La procédure de DPMEC est
autonome, elle permet in-fine de faire évoluer le PLUI-H sans le fragiliser car elle consiste & mener toutes les
études nécessaires en amont. Elle permet de déclarer d’intérét général une opération d’aménagement et, pour
permettre la réalisation de ce projet, d’adapter le document d’urbanisme qui n’avait pas prévu ce projet.
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Pour rappel, la DDT avait incité la commune et la CCHC a ne pas inscrire les projets d’aménagement
dans le PLUI-H car les études n’étaient pas assez avancées et de passer par la procédure de DPMEC lorsque
les attendus seraient précisés.

Les études menées par le Cabinet Axe sont déja bien avancées a ce jour et de nombreux échanges ont eu
lieu avec la DDT depuis plus d’une année. Il est a noté que les frais d’études sont portés par la commune.

Le projet de la commune consiste & maitriser et rendre possible les aménagements des rives du lac par la
mise en place d’une OAP avec des secteurs dédi€s

Jean-Louis VUAGNOUX s’interroge sur la compatibilité¢ de cette DPMEC avec la réglementation des
ENS.

Le conseil communautaire, a ’unanimité, décide de prescrire cette DPMEC.

3- Marchés publics

3.1 Travaux d’aménagement et de sécurisation des traversées de Seytroux :@ constitution d’un
groupement de commande avec la commune

La commune de Seytroux projette de réaménager et de sécuriser la traversée du chef-lieu. L’étude de
faisabilité a chiffré le projet global a 550 000 € HT. Une grande partie de ces travaux releve de la compétence
« voirie » de la CCHC. C’est pourquoi, dans un soucis d’efficacité en matiere de travaux, il est proposé de
passer une convention de groupement de commande entre la CCHC et la commune de Seytroux tant pour la
maitrise d’ceuvre que pour les travaux. Cette convention s’étend des consultations jusqu’a ’attribution des
marchés, la signature et la notification étant du ressort de chacun des deux maitres d’ouvrage.

Il est proposé que la CCHC soit le coordonnateur de ce groupement, mission accomplie sans soulte
financiére de la part du deuxiéme maitre d’ouvrage.

Le conseil communautaire, a Punanimité, décide de constituer un groupement de commande avec
la commune de Seytroux et désigne la CCHC en tant que coordonnateur.

3.2 Travaux d’extension de la MSP du Brevon : réattribution du lot n° 6

Le conseil du 11 juin 2024 avait attribué le lot n°6 « revétements de sols » a I’entreprise Sols Confort
pour un montant de 5 604,96 € HT. Or, a ce jour, Iattributaire est dans I’impossibilité¢ de transmettre une
attestation de régularité fiscale et un délai lui a été accordé jusqu’au 12 juillet 2024 a 12h. Passé ce délai, il
faudra envisager d’attribuer le marché & I’entreprise arrivée en deuxiéme position (Chablaisienne de
revétement) pour 6 650 € HT.

3.3 Travaux de restructuration du centre de vacances de Chelles a Saint Jean d’Aulps . réattribution du
lot n° 16 (électricité) suite a résiliation

Suite a la résiliation du marché de I’entreprise Stech, une nouvelle consultation a été lancée avec une
date limite de dépdt des offres fixée au 5 juillet. Une seule offre conforme a été regue de la part de la société
Cornillon :

*  Marché initial Stech 323 289,00 € HT
* Décompte de résiliation Stech 76 774,40 € HT
* Reste a faire (marché — décompte) 246 514,60 € HT
»  Offre CORNILLON 242 084,93 € HT

A noter, qu’il existe un litige avec la société Stech portant sur pres de 90 000 € HT (avance pour fourni-
tures, travaux mal faits,...), litige qui fera I’objet d’un protocole transactionnel ou d’un jugement devant un tri-
bunal.

Le conseil communautaire, a, I’unanimité, réattribue le lot n° 16 a la société CORNILLON.

3.4 Travaux de restructuration du centre de vacances de Chelles a Saint Jean d’Aulps : constitution
d’une servitude et mise a disposition d’un terrain au profit d’ENEDIS

Dans le cadre de I’alimentation électrique des 3 batiments pour les logements saisonniers a Saint Jean
d’Aulps, il convient se signer avec ENEDIS deux conventions :
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» une convention de servitude afin d’autoriser le passage sur les parcelles communautaires de 4 cana-
lisations souterraines sur une longueur totale de 138 m et d’encastrer des coffrets dans les murs et
d’utiliser les ouvrages désignés ci-dessus pour du renforcement et du raccordement. Une indemnité
unique de 276 € sera versée a la CCHC a la signature de la convention.

* une convention de mise & disposition d’un terrain pour I’implantation d’un poste de distribution pu-
blique convention constitutive de droits réels. Une indemnité unique de 1 000 € sera versée a la
CCHC a la signature de la convention.

Le conseil communautaire, a ’'unanimité, autorise Madame la Présidente a signer ces 2 conven-
tions.

3.5 Travaux de restructuration et d’agrandissement des sanitaires du camping de La Baume : avenant n°
2 au lot n° 3

* Lot n°3 — charpente
o Attributaire POLLIEN ET FILS
Marché initial 72 953,80 € HT
Avenantn® 1 570,00 EHT
Avenant n° 2 300,00 € HT (cheminées de ventilation)

c 0 O

Le conseil communautaire, a I’unanimité, autorise Madame la Présidente a signer cet avenant.
3.6 Adhésion a I’Association des Acheteurs Publics

I est proposé au conseil communautaire d’adhérer & I’ Association des Acheteurs Publics afin de per-
mettre a la CCHC de bénéficier des ses services en matiére de commande publique. Le montant de la cotisa-
tion annuelle est de 190 €.

Le conseil communautaire, a ’unanimité, décide d’adhérer a cette association.
4- Finances
4.1 Créches : versement du solde des subventions 2024

Un acompte a été versé a chacune des 5 créches fin janvier 2024 pour un montant total de 279 450 €
basé sur 50 % du montant prévisionnel demandé pour I’année 2024 :

« I’OUTA 65 000 €
* Les Minots 56 500 €
* Les Ptits Gations 91 450 €
* Les Bout’Chou du Brevon 38 000 €
* Les P’tits Mouzets 28 500 €

Gérald LOMBARD précise que les montants versés ne correspondaient qu'a 50 % des montants
demandés pour 2024 et propose, aprés communication par les associations de leurs comptes de résultat 2023,
de leur verser le solde de leur subvention dans les conditions suivantes :

« L'OUTA 65 000 €
* Les Minots 31500 €
* Les Ptits Gations 51450€
* Les Bout'chou du Brevon 38 000 €
» Les P'tits Mouzets 28 500 €

Jean-Frangois BERGER aimerait connaitre le colit par enfant pour chacune des structures. Gérald
LOMBARD souligne que ce ne serait pas significatif compte tenu des différences entre les structures. Par
contre, il pourra donner le cofit de I’heure facturée.

Gérald LOMBARD, trésorier de [’association des Bout’chou du Brevon, quitte la séance.

Le conseil communautaire, a I’unanimité, décide de verser les soldes de subventions qui lui ont été
présentés.
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4.2 Ecoles de musique : versement du solde des subventions 2024

Un acompte a été versé a chacune des 4 écoles de musiques fin janvier 2024 pour un montant total de 62
450 € basé sur 50 % du montant prévisionnel pour I’année 2024 :

+  Ecole de musique de Morzine 13750 €
+ Ecole de musique des Gets 4500€

+  FEcole de musique de la Vallée d’ Aulps 22700 €
*  Ecole de musique du Brevon 23 500 €

Suite aux demandes des 4 associations pour I’année 2024, il est proposé de verser les soldes suivants :
+ Ecole de musique de Morzine 17105 €
L’association sollicite une subvention 2024 de 30 855 € (contre 27 500 € en 2023) du fait de
["augmentation du nombre d’éléves (131 éléves), du nombre d’heures enseignées qui en découle et
de I’augmentation du point d’indice d’ott une augmentation de 15 % de la masse salariale.

+  FEcole de musique des Gets 0€

Au vu de ses finances et besoins, I'EM des Gets ne sollicite pas la deuxiéme part de sa subvention.
*  Fcole de musique de la Vallée d’ Aulps 22700 €

Maintien de la subvention au niveau de 2023 soit 45 400 € (pour 45 éléves).
+  Ecole de musique du Brevon 29500 €

L’association sollicite une subvention 2024 de 53 000 € (contre 47 000 € en 2023) du fait de
["augmentation du nombre d’éléves (76 éléves plus 31 participants a [’orchestre junior) et d’un
déficit de 7 950 € sur [’exercice précédent.

A noter que du fait du départ en retraite de Sylvain CROISONNIER au 31 décembre 2024, une
réorganisation est en cours et devrait aboutir & une fusion des écoles de musique des Gets et de Morzine.

Le conseil communautaire, a ’unanimité, décide de verser les soldes de subventions qui lui ont été
présentés.

4.3 Déchets : demande d’exonération de TEOM pour 2025

Le conseil communautaire, 2 'unanimité, décide de reporter ce point a Pordre du jour de la
prochaine réunion.

4.4 Souscription d’un emprunt pour le logement des saisonniers

Du fait d’un remboursement de TVA de 400 000 € intervenu en juillet et d’un autre de 485 000 € a
intervenir en aoft, il n’y a plus d’urgence en matiére de trésorerie.

Le conseil communautaire, 2 'unanimité, décide de reporter ce point a Pordre du jour d’une
prochaine réunion.

4.5 DDVA : nouveaux tarifs pour la billetterie

De nouveaux tarifs sont proposés :
* pass 2 jours Médiévaleries
* adulte: 10,00 €ETTC
* enfant: 5,00 € TTC
» cours d’arts plastiques : 200,00 € TTC par éléve pour une année
» gratuité de I’entrée pour les détenteurs du Pass Léman

Le conseil communautaire, 2 ’'unanimité, approuve ces nouveaux tarifs.

4.6 Convention nationale des Intercommunalités de France 2024 : octroi d’'un mandat spécial a
plusieurs élus et prise en charge des frais correspondant

Une délégation de la CCHC doit se rendre au Havre du 15 au 18 octobre 2024 pour participer a la
convention d’Intercommunalités de France. Madame la Présidente sollicite les membres du conseil
communautaire pour valider I’octroi d’un mandat spécial pour les membres du conseil suivants :

*  Yannick TRABICHET
*  Sophie MUFFAT
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* Maryse GRENAT
» Philippe VINET

Les frais afférents a cette mission seront soit réglés directement par la CCHC (logements et inscriptions
a la convention) soit aux élus (déplacements, repas,...).

Le conseil communautaire, 2 'unanimité, accorde ce mandat spécial.

5- Personnel
5.1 Convention Territoriale Globale . mise en place d’'une co-coordination

La Convention Territoriale Globale (CTG) signée en 2022 impose la mise en place d’un poste de
coordination. Dans un soucis d’efficacité, il a été décidé de créer une co-coordination entre la responsable du
service petite enfance (thématique petite enfance, enfance et parentalité) et la chargée de mission santé
(thématique jeunesse, accés aux droits, aux services et au numérique, animation de la vie sociale).

Cette co-animation nécessite ’extension de la quotité de travail du poste de chargée de mission santé en
CDI de 21h hebdomadaire & 35 h hebdomadaire (extension prévue au BP 2024).

I.e CST a donné un avis favorable a cette extension.

Le conseil communautaire, 3 Punanimité, approuve Pextension de la quotité de travail de cet
emploi.

5.2 DDVA : création d’un emploi temporaire de médiateur culturel

Le contrat de la médiatrice culturelle qui remplace celle en arrét maternité se termine fin aofit. Cette
médiatrice travaille au DDVA mais aussi en renfort sur la Microfolie qui doit se déployer dans les écoles a
partir de la saison 2024/2025. 1l est proposé une prolongation du contrat de la médiatrice culturelle jusqu’au
31 décembre 2024, sachant que 1’équilibre budgétaire est assuré par :

* le non recrutement d’une apprentie au DDVA, soit une économie d’environ 4 000 €,
« lacceptation de la demande de la médiatrice Microfolie de travailler & 80 % pendant 6 mois (de
septembre 2024 a février 2025).

Le Bureau a donné un avis favorable.
Le conseil communautaire, 2 'unanimité, approuve cette prolongation.
5.3 Ressources humaines : création d’un emploi temporaire a temps non complet

Amélie VASSELON est en arrét depuis mars 2024 et ne sera probablement pas de retour avant février
2025, retour qui se fera potentiellement & temps non complet. En conséquence, pour pallier a cette situation, il
est proposé de créer un emploi temporaire a mi-temps du 1* aolit 2024 au 31 juillet 2025.

Myriam LEFANT se demande pourquoi il faudrait créer le poste jusqu’a juillet si 1’agent est censé
revenir en février 2025. Charles-Henri MONTET précise qu’un premier contrat pourrait étre passé jusqu’a
février 2025 et qu’un avenant pourrait ensuite étre passé pendant le congé parental si Amélie souhaite le
prendre.

Le conseil communautaire, a 'unanimité, approuve la création de cet emploi.

6- Transition écologique : avis réglementaire de la CCHC sur les dossiers communaux des zones
d’accélération de la production des EnR

Lors de la réunion du 13 février 2024, le conseil communautaire a donné un favorable aux propositions
faites par les communes de Morzine et d’Essert-Romand et lors de la réunion du 11 juin un avis favorable aux
propositions faites par les communes de Vailly et de La Cote d’Arbroz. Le conseil communautaire est appelé
ce soir a examiner les propositions de la commune de La Baume (délibération du 23 mai 2024 jointe en
annexe).

Le conseil communautaire, 2 unanimité, donne un avis favorable sur le dossier qui lui a été
présenté.
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Prochaine réunion : le conseil communautaire, a I’unanimité, décide que la prochaine réunion aura lieu le
mardi 10 septembre 2024 a la salle du conseil municipal de Vailly.

Au Biot, le 31 juillet 2024

La Présidente Le secrétaire de séance
Yannick TRABICHET Jean-Claude MORAND

-
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QUI SOMMES-NOUS ? Fondateurs

PPI2
PPl 3
PPI 4

jy = (CC[Pays[diEvian)Valléeld:Abondance

« Un outil public proposant aux collectivités locales une ingénierie
CHauHEhablal

et une force financiére sur la thématique du foncier, afin de
)4 7 ol 7 . . CA Annemasse Agglomération
permettre un développement équilibré du territoire “

oG Hontagnes culGifre

CC:Faucigny/Glieres| CC Cluses'Arve etiMontagnes

« Un outil guidé par le principe d’adhésion volontaire des
communautés de communes ou d'agglomération, contrairement
aux EPF d'Etat

« Un outil mutualisé dont la vocation principale est 'acquisition
fonciére et immobiliére et le portage foncier pour le compte de
ses adhérents

CC Sou%&s 'du|Lac/d'Annecy

« Un outil indépendant de conseil et d’assistance pour ses
adhérents afin de faciliter la concrétisation des projets d’intérét
général prévus par les collectivités

EPF|RAUIEAV0lE



LES MODALITES D'INTERVENTION DE L'EPF

Des modalités d’intervention précisées dans un document-cadre quinquennal :
le Programme Pluriannuel d’'Intervention

EPFtAvesavor

n°s

Le PPl actuel (2024-2028) fixe les régles suivantes :

- Un principe de mutualisation des ressources Programme
, Pluriannuel
- Une capacité d’intervention de 50 M€ par an d’'Intervention

2024 — 2028 = P

- Une grille d'évaluation des demandes d'intervention basée sur 3 axes :

- Loptimisation
- Lanticipation
- La maitrise

- Un taux de portage de 2,7% HT

- Des remboursements par annuités de 4 a 25 ans, ou a terme entre 4 et 8 ans

- Des thématiques d’intervention spécifiques

 cacCilad
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ITES D'INTERVENTION DE L'EPF

Des logements
pour tous

Produire les logements
soclaux suffisants,
permetire une accession
abordable et péerenne,
garantir une offre de
logements adaptee a
chaque etape de la vie et
pour chaque type de me-
nages, quelques soient
leurs revenus.

» Logements locatifs
aides : minimum 30%

ou

P Logements abordables
(cadre du BRS) : dans
une operation compre-
nant maximum 50% de
logements libres

cac i
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Les thematiques d'intervention

La qualité du
cadre de vie

La qualite du cadre

de vie commence
notamment par une
qualité de la production
immobiliere, des
ameénagements et

la préservation des
paysages, mais
sapprecie également
par la présence de
services de proximite
et d'equipements
publics, la proximite
des lieux d'emploi

et donc la reduction
des contraintes de
déplacements.

La protection
des ressources

Garantir la ressource
durable en eau et
proteger I'agriculture
nourriciere et
renforcement de la
biodiversité, afin de
maintenir un socle
favorable au Vivant.

Le maintien
du tissu
économique
existant

Perenniser la presence
des entreprises

deja installees sur

les territoires par la
consolidation des
filieres economiques
endogenes, et en
particulier le tourisme
en montagne.

Un
développement
économique
diversifi¢

Permettre la
reindustrialisation

du territoire et plus
globalement le
developpement
economique exogene,
tout en assurant la mixite
de l'activité économique
(tertiaire, commerciale et

productive).




LEPF EN QUELQUES CHIFFRES
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CHIFFRES-CLES :
Volume d'acquisitions 2023 : 54 M€
Stock en portage fin 2023: 268 M€
Emplois fin 2023 : 21,8 ETP
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(2003 : création de 'EPF 74

64 communes / 135 307 habitants

2024 : 20 ans d'existence
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LES MISSIONS DE L'EPF

Amiable
Préemption
Expropriation
(...)

A un prix plafond = avis
France Domaine

EP F|HAUTE-savOIE

PORTAGE / GESTION

EPF = propriétaire
Gestion de patrimoine
(sécurisation, travaux, location
ou éventuellement mise a
disposition de la collectivité,...)

Cession au prix d'acquisition
+ frais durant le portage +
frais d'études et/ou de proto
aménagements

ier
. ication du fonc
Ay deétisation ¥ -
?’?Séiédgures assuree; 2ar
G d\U pitgrg‘gtjnportage
{l1a . .
pendasn de « maturation ”
T |a commune

projet pour



LES MISSIONS DE L'EPF

Une action priorisée et hiérarchisée

Plan d’Actions Fonciéres (Pdole Foncier)

8 3
Conseil et assistance
(Péles Etudes et Juridique)
AMONT
Appui juridique
Observatoires
Gisements (pré-PAF)
Etudes opportunité / faisabilité
Etudes multithématiques

our les membres

Gratuité P re
estations sUf mes
Pr 3 carte)

(bouquet' S dvexperts =

obilisation
‘;A\ur\d\sup\\na\res

@ Conventions de Portage
EVALUATION (Poles Foncier et Gestion)
(Pourquoi faire ? Négo / Acquisition / Gestion du bien

Quelle réponse a la (Tx de portage 2,7%, Tps de portage)

sobriété ?) +

Suivi administratif et juridique

des acquisitions + Suivi financier
/ (Pdles Juridique et Financier)

Travaux
VALIDATION
COLLECTIVITE + Conseil et assistance
CONSEIL (Poles Etudes et Juridique)
D'ADMINISTRATION AVAL
Acceés a des niveaux Appel ¢ projet
différents de bouquet AMO juridique et opérationnelle
de services (DUP, montage projet ...)
+ Subventions possibles
DD,
Région, CD74,
Veille CAUE, SEM, Etudes
o Satleurs AMO

Safer, ...

Cession

(vente, baux...)
avec rédaction de
Clauses résolutoires

en sortie ) SU|VI
Observatoire
Evaluation

|

v

Bonus
Malus

Selon clauses de sortie :
Récupération de
bonus/Subventions,
Subventions a la Fonciere 74



LES MISSIONS DE L'EPF Organigramme

POLE DIRECTION POLE GESTION DE PATRIMOINE

Catherine MINOT Virginie DANGLARD
W Directrice » Responsable du péle gestion de patrimoine
Marléne CHANCRIN | = 3
Directrice des services ) Stéphane COCHET
. Technicien| & %
: Margot CHAZAT
- Loic ALCARAS g w v
i i . Directeur juridique

Assistante gestion de patrimoine
En charge des assemblées de I'EPF

Directeur de La Fonciére 74
Chloé NAYE
Chargée de gestion de patrimoine

' Eva SADDIER
Conductrice d'opérations marchés publics

POLE JURIDIQUE POLE FONCIER

Amandine RADOUX
Chargée de communication

Fanny SABUCO
Chargée de missions pour La Fonciére 74

Justine REZVOY Estelle MELCHIOR
Juriste : Coordinatrice du péle foncier
! Chargée de missions fonciéres | &
e EPF|HAUTE- SAVOIE
Y Juriste ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER Istéphanie MARS

Chargée de missions fonciéres

Emeline MUFFAT-ES-JACQUES |
Morgane BERNARD Chargée de missions foncieres

Chargée d'étud esl -
”~ v 4
ﬁ T R—— POLE COMPTABILITE ET FINANCES
et finances
ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER v

- . . Franck BOGEYI y
POLE ETUDES ET DEVELOPPEMENT chargedemison fonires| G
. Anne-Laure PEYTAVIN

Vincent CEZARD Chargée de missions fonciéres

Responsable du pole s

-y études et développement

Chargé d'études s b )

Béatrice TROMPILLE Jennifer MON_INI
Responsable pble comptabilité Assistante fonciere
Chargée de gestion comptable
EPF|HAUTE-sAVOIE s s 5

Maodifié le 09/07/2024



L'ACTIVITE DE L'EPF

16

14

12

10

()]

Ratio aprés validation CA

£

]

5,52




L'ACTIVITE DE L'EPF POUR LA CCHC

Montants d'acquisitions cumulés

6000000€

5000000€

4000000€

3000000€

2000000€

1000000€

0€

760 495,60 €
239037,43€ .
[
Bellevaux Le Biot

Interventions sur le territoire depuis la création de l'EPF

1721337,03€
1008523,71€
828197,16 €
253902,81€
[ | 0.00€
Essert-Romand La Forclaz Les Gets Lullin Montriond

Communes d'intervention

819589,55€

Morzine

5108676,67 €

Saint-Jean-d'Aulps




L'’ACTIVITE DE L'EPF POUR LA CCHC

Bellevaux :
Essert-Romand :
La Baume :

La Cote d'Arbroz :
La Forclaz :

La Vernaz :

Le Biot :

Les Gets :

Lullin ;
Montriond :
Morzine :

Reyvroz :

Saint Jean d'Aulps :

Seytroux :
Valilly :

TOTAL :

Interventions sur le territoire depuis la création de I'EPF

Portages
1

1

17

Total
236 000,00 €

900 000,00 €

250 000,00 €
648 125,00 €
1 865 000,00 €
808 000,00 €
260 000,00 €
812 050,00 €
5061 570,00 €

10 840 745,00 €

€

€

€

€

€

€

Commune
€
- €
€
- €
250 000,00 €
- €
460 000,00 €
1 865 000,00 €
600 000,00 €
260 000,00 €
812 050,00 €
- €
3971 570,00 €
- €
- €

8218 620,00 €

Dont
CCHC

236 000,00 €

900 000,00 €

- €

€
- €
- €
188 125,00 €

- €

208 000,00 €

1 090 000,00 €
- €
- €

2622 125,00 €



LES OUTILS DE L'EP

MCMA - Mieux Connaitre - Mieux Agir

Application Web cartographique et collaborative destinée
aux acteurs publics de 'aménagement et de |'action fonciére, EPCI, EPF, DDT.

MCMA offre des outils simples pour accéder efficacement a un trés large
éventail de données réglementaires et de marché (MAJIC, DVF, PLU...).

\



Etudes de préfiguration réalisées par I'EPF
Y En 2023

E S UTI LS D E L'E P F Avancement des Plans d'Actions Foncieres

A venir

[ ] Encours
[ Opérationnel

CC Pays d'Evian Vallée d'sbondance

Les Plans d’Actions Fonciéres (PAF) (cAThonon Agglomeration

Ces documents définissent la stratégie
d’'anticipation fonciére d'une intercommunalité.
lIs recensent, analysent et traduisent les
gisements fonciers stratégiques mobilisés et A\

mobilisables en fonction des projets et des SRl
besoins locaux identifiés '

CA Annemasse Agelomeration

CClPaysde Cruseilles CC Faucigny/Gligres CC Cluses Arve ‘et Montagnas

EC Usses'et Rhane

‘ CC Fier etilsses)

o 9 PAF en ('_OU\'-S _OU 022 ‘ CC Rumilly Terre de Savoie el e
opérationne\s ﬂr;rtun'\tés *
a d’opp
. 12 études

réalisées en

CC Sources du Lac d'Annecy




L’interét du Plan d’Actions Foncieres sur le territoire

Le PAF tend a formaliser et suivre dans le temps la stratégie fonciére du territoire en fonction des projets et besoins du
territoire a court, moyen et long terme:

- Identifier des gisements stratégiques au regard d'un projet de territoire et définir les modalités d’intervention et
leur temporalité (outils réglementaires, fonciers, financiers, daménagement).

- S'assurer de lI'action fonciére appropriée et/ou d'une bonne opportunité d'acquisition éventuelle sur des sites
ou secteurs au regard des enjeux du territoire et contexte foncier.

- Flécher les moyens d’accompagnement nécessaires de 'EPF 74 (Expertise fonciére et/ou conseil et assistance).

o

®

 ® . ° Mobiliser ou encadrer

SCOT /PLH/ Plan le foncier
o PLU... ) Foncier *  Prix/ projets
@ ° « Echéances
¢ e Contributions aux politiques
publiques

Projet de Stratégie de
territoire développement

14



L’intérét du PAF sur le territoire

Contenu:
« Lessites inscrits au PAF ne sont pas seulement ceux nécessitant une acquisition
« mais bien I'ensemble des secteurs stratégiques pour lesquels un accompagnement de 'EPF pourrait étre nécessaire.

* Le PAF peut porter sur toute thématique relevant des compétences de I'EPCI et/ou de la commune. Cependant, seuls sont
susceptibles de bénéficier des engagements et modalités d'acquisition fonciére de I'EPF 74, les fonciers inscrits dans des secteurs
relevant des thématiques et modalités d’'intervention portés par le 5¢ PPl 2024-2028 (tenu a disposition des collectivités).

-

. A - ~ ~ .
Convention-cadre entre AN
EPF 74 / EPCI. Fiches secteurs,
(orientations générales et détaillant chacun
les modalités de suivi). des gisements a
'\ enjeu repérés.
\ /'
\ /
\ /

/7
Annexes : tableau de -
suivi, synthese des

enjeux soulevés...
15



Des outils spécifiques

Exemples d’outils plus ou moins « encadrant » permettant la maitrise et/ou la mobilisation fonciere

B N =

ENCADREMENT / VEILLE INCITATION REGLEMENTAIRE ET ENTRISME (MAITRISE MAITRISE PUBLIQUE

(REGLEMENTAIRE) FINANCIERE / NEGOCIATION FONCIERE PARTIELLE)

"PLU en vigueur * Evolution reglementaire du

FINANCIERS °...

‘H OUTILS :g:rl\g/itudes PLU (regles, zonage ...) * Emplacement réservé :521Dplacement reserve
REGLEMENTAIRES s . *OAP ...
* Périmetre de projet PPCP «Servitudes ...
et/ou PAPAG ...
*Négociation amiable * Réserve fonciere
ﬂ OUTILS * AFU libres * AFU autorisées / de projet * Préemptions * Négociation amiable
EHE FONCIERS ... ... * Expropriation * Préemptions
... * Expropriation ...
OUTILS - Taxe d’aménagement *Taxe d’aménagement majorée  ° Pgrt}icipa’Fions ZAC . P{ilrt,icipa’Fions ZAC
€ * PUP * Péréquation * Péréquation

16



Quelle forme pour le PAF »

i\
Nom du secteur de tra\la ‘ Identifiant unique : 740260994 Typologie : Foncier bati Date création 2022-07-26

[ J
Commune Nombre de parcelles 129 ) _ : o Par : Stéphanie MARS
G do favori Superficie (ha) : 29.78 Vezien s AED Date modification : 2023-05-26 x I u M c M A
Eoupelieliavors Surface maitrisée (ha) : 5.06 Par : Olivier BLANQUET
Informations géographiques Servitudes d'utilité publique
Janvier 2021 Zone UX (dominante) : Zone urbaine d'activités économiques Juin 2022
e Y Uh MW :"; - N h -3 N‘ Passage PT3
N I 0= Ll Alignement
T Ny 2
A A A Abord ou voisinage
- 4 AR Classement et protection
Aaet
P 2N Réservation de terrain
y Azh N Nen
Aaot e " /a L
"A

TR Risques Fiche secteur

PPRN PPRT
> Orientation d'aménagement : 10.97%

Distance aux équipements s ) o L . .
Z IEmPIaf:ement réserve pl;l:l equupemen;((;za 2 ¢/ .70.55:9:,4_47% Conslruct!an interdite ° C O n t eX t e fo n C I e r
Eloigné > Elément de paysage, de patrimaine, peint de vue & metire en valeur (L123-1-5 Ill 2°): Construction - . 7 .
* Projet envisage si connu
Ga

Intermédiaire  1400m 892 m

n
-~
P V4 - -
. Contexte de propriété « Echéancier si connu
Proximif . m construction (associe
l Janvier 2021 32.6% avecr)
, .
> Nombre de batiments : 30 - {gm:\raln:'mndatimgdmmm L4 St r at e I e
Mai Ecole Autorouts . vision
(Pelkm  (Pelkm  (Pelkm  (P<lomin > Super totale des locaux : 40675 m simple/nu-proprietaire
E>2km) E>2km) E>2km)  E>30min) > Supe! des locaux d'habitation : 576 (associe avec u)
> Supe! des locaux professionnels : 24416 12% 5 Ir\dwismn i
> Année de 1ére construction : :LT;::::““"“
Indicateur de densité du secteur suivi > Nombre de propristaires : 32 m construction (associe
20 > Nombre de mutations ces 5 derniéres années : 31
(source - millésime) m jproprietaire
25 . - . “2% Jusufuitier (associe
Distribution des lots et locaux B avecn)
20
Distribution des locaux par nature Statuts d'occupation Locaux d'activité g " PR "
15 P . P Temporalité / Echéance Autres caractéristiques de site
50 5 40 50 45
10 43
40 10 3 40
05 Temporalité Prospectif Type de secteur Extension urbaine
0o 010 013 o o * Echéance Type dintervention Aménagement Autres caractéristiques (topographie,
CESréel m Secteur Cos réel 20 20 mr!h‘ainte._ett.:.) ) . )
Projet de déchteris reloalisée au sud dela RD (mais
0 10 1 prévoir travaux ou emprise avec ER pour
N 6 2 5 i du ruisseau). Devenir des foncier
Pourcentage du secteur déclaré agricole (SAU) : 20 o e [ ! 00 o 0 0 5 — 0 W | Niveau de maitrise Usage actuel Rw:;:'uan%ﬂide la RD 7 (1éserve fonciére &
Juillet 2021 Maison  Appartement Activité  Dépendances Vacant occupés louésa  dont Classement Commerces Locaux  Adivité Bureaux  Activité -
secondaire parleur titre HLM, cadastral 7-8 en rdc Tertiaires secondaire vacants
ou tertiaire propriétaire privé assimilés
Surface maitrisée en ha. 5.06 soit  17% Usage dominant Activité
Imprimé le 21-06-2023 par Olivier BLANQUET DGFiP . (d'aprés cadastre) s =
Surface maitrisée en ha.
(actualité soit Mutabilité présumée

17



Quelle forme pour le

Synthése surface / capacité

Nombre total de secteurs

Surface totale en ha. 327.65

Surfaces par vocation
vocation principale|

46.46 ha

78.02 ha
23.8%

15.62 ha
48%

10.93 ha
3.3%
176.36 ha
53.8%

» Habitat « Activité . Equipement » Mixte
» Nature! + Sans obje* Non renseigné

Répartition du gisement foncier a enjeu,
on ha, par temporalite probable

66,94 ha
55.8%

3182ha
26.3%

7.81 ha
13.63 ha 6.5%
11.4%

« Court terme & Moyen terme
«» Long tarme . Praspectif

Taux de maitrise

publique el

Vocation et type de foncier

Naturel  ->Tetal

Actuté  AgricoleEquipemant Habitat  Miste

« Renouvellement - densification
« Extension urbaine
« Autre emplacement (linéaire etc.]

Filiére de production

8
21.6%

5
13.5%

22
59.5%

Incitaton
. réglementaire et
« Réglementsire simple  finenciére
Aménagement public ¢
, Entrisme / Maitrise « maitrise fonciere
fonciére partielle publique totale

Imprimé le 18-10-2023 par Olivier BLANQUET

Habitat Wl Agricole I  nNaturel EEl  Sans objet
Activité [ Equipement Bl Mixte [ Non renseigné

omcMA )

PAF > Exemple fiche
synthése (Mmcma)

Synthese par EPCI

 Synthése des capacités

* Prixde marché

* Focus «thématiques »

* Liste des secteurs et enjeux

relevés

18



D @

Modalites de mise en ceuvre et calendrier

La saisine de UEPF et le cadrage de la mission :
* contact chargé de missions fonciéres référent du secteur
* 1 réunion préalable « collectivité » + EPF (chargé de missions foncieres + chargé d’études)

Rencontres communales et « fiches secteurs » :
* Réunions de travail dans les communes pour identification de secteurs a enjeux et la définition des modalités
d’actions (EPF : chargé de missions foncieres + chargé d’études)
* Rencontre(s) organisées avec les services de UEPCI en complément et/ou anticipation

« Fiches secteurs » :
* Traitement des retours, élaboration des « fiches secteurs »
* Envoi aux collectivités

Validation du PAF :
* L’EPCI effectue un travail de vérification avec les communes
* Validation par le bureau communautaire de UEPCI, puis Conseil d’Administration de UEPF.
* Le document est alors signé, daté (mise a jour annuelle et bilan réalisé tous les 2 ans).

19



LA FONCIERE DE HAUTE-SAVOIE

Un Groupement d’Intéerét Public :

* Personne publique
o Statuts rédiges par élus

 Pour les collectivités et 'exercice de leurs
compeétences

e Sans but lucratif

 Adurée illimité



COLLECTIVITE

IDENTIFIE ELABORE

< &
e
PRENEUR \ Pﬁﬂm

CONSTRUIT DEMOLIT EXPLOITE LOUE ENTREPRISE LOGEMENT

En fin de bail, ke foncier redevient
disponible pour une opération de
. renouvellerment urbain B
BAIL LONGUE DUREE COMITE DE TERRITOIRE
CONTRACTUALISE RECOUVRE COORDONNE VERIFIE ANALYSE IDENTIFIE
- Contractualise le bail de longue durée - Vigrifie la faisabilité technique
avec le constructeur ou Mexploitant - Analyse les conditions financi&res
- Recouvre les redevances - ldentifie un exploitant potentiel

- Coordonne les disponibilités foncigres
an fonction des projets damenagement

CONSEIL D’ADMINISTRATION
VOTE VALIDE AUTORISE

- Viote le montage contractuel du dossier
- Valide les montants des participations financigres
- Autorise La Foncigre & acquérir le bien



O
AN
_ﬁoﬁoﬁ

! Représente
ASSEMBLEE GENERALE Coordonne
|l o 0o |
A 4 m A 4
| | valide
D'ADMINISTRATION
OO - | OO
® © ,0 © O , \ ® © ,0 © O
I I II II Il | = M‘ Analyse
COMITE DE COMITE DE B
TERRITOIRE TERRITOIRE
? ?
v v Cible
TERRITOIRE TERRITOIRE Décide

DECISIONNAIRE DU PROJET

DECISIONNAIRE DU PROJET Sollicite




DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA COMMUNE DE LA BAUME
74430 e e el coutrier
Séance du 23 mai 2024 11 JUIN 2024
ARRLVEE\

Date : 23/05/2024
Numéro ; 2024/05/01

L'an deux mille vingt quatre
et le vingt trois mai
a 20 heures

le Conseil Municipal de la Commune de LA BAUME, réguliérement convoque, s'est réuni sous la présidence
de : MENOUD Jean-Frangois

Nombre de conseillers en exercice : 10
Nombre de conseillers présents : 8

Date de convocation du Conseil municipal ; 3/5/2024

Présents :, GROS Jean-Claude., LOISON ISNARD Nicole., BOINNARD André, VOISIN Lydie, COFFY
Serge, POLLIEN Frédéric, ANDRE Guillaume

MAUVAIS Joél a donné pouvoir a Guillaume ANDRE
PASCUAL Bruno a donné pouvoir a BOINNARD André

Madame LOISON ISNARD Nicole a été élue secrétaire de séance

Objet : DEFINITION DES ZONES POUR LES ENERGIES RENOUVELABLES

Vu la loi n°2023-175 du 10 mars 2023 relative a 'accélération de la production d'énergies renouvelables,
notamment son article 15,

Monsieur le Maire présente les zones identifiées comme zone d'accélération pour le développement des
eénergies renouvelables ainsi que les arguments ayant conduit a ces propositions de zones.

Monsieur le Maire soumet cette proposition de zones & délibération.

Oui I'exposé de Monsieur le Maire et aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, a 'unanimité,

Définit comme zones d'accélération des énergie renouvelables de la commune les zones
cadastrees section B numéros 597 — 598 - 603 — 605 — 606 — 608 — 609 - 610

Valide la transmission de la cartographie de ces zones & Monsieur le Sous-Préfet a linstruction des projets
d'énergies renouvelables et des projets industriels nécessaires a la transition énergétique du Département de
la Haute Savoie ainsi qu'a la communauté de communes du Haut Chablais.



Valide le principe de I'intégration de ces zones dans le document d'urbanisme de la commune des que la
cartographie départementale sera arrétée, en application du Il de I'article L 153-31 du code de I'urbanisme.

Ainsi fait et délibéré les jour et mois et an que dessus.
La secrétaire de séance
ISNARD LOISON Nicole

Le Maire
Jean-Frangois MENOUD

Prifactura o . ~ .
Fefeciure de (g FoumsSavaia
! couail courrial
| Q0 a

SCCD/ Paie acoueil
11 JUIN 2024

ARRIVER
L,
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